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El regreso de
los grandes
proyectos

El sector inmobiliario augura que 20T
sera un ano de crecimiento, como lo fue
la segunda mitad de 2010. Las distintas
estrategias para conseguir tierra barata
y las nuevas opciones de financiacion.
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Usos mixtos en Vicente Lépex. £l eimprendimesnto Alno, de Ribera Cesarrollos, ooupard 16 hectareas entre I3 Av, Del Libertador y la ribera,
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n general, los desarrollado.

res inmobiliarios y consul-

tores en real esiate, entre-
vistados por ARQ para conocer su
opinidn sobre lo que se puede es-
perar para el afio que viene, coin-
cidieron en caracterizar a 2011
como un ano de crecimiento, con-
tinuando con la tendencia de la
segunda mitad del que ya termi-
na, Y mis adn: como el afo del
retorno de los grandes emprendi
mientos.

“Creo que en los (ltimos seis
meses vivimos una dara recupes
racibn, luego de los coletazos re-
cibides de la crisis internacional
desde fines de 2008 hasta agosto
de 2009". opina Juan Carlos Fran-
ceschini, titular de CDI Consulty
director del MDI. Segiin Ia (tima
estadistica elaborada por su con-
sultora, la demanda de inmuebles
acumuléd desde enero hasta no-
viembre de 2010 un incremento
del 2321% respecto del mismo
periodo del aflo anterior.

TECHINT Y RIBERA
DESARROLLOS
INICIARAN SUS MEGA
PROYECTOS ENLAS
ZONAS SUR Y NORTE

Entre los grandes emprendedo
res, &5 representativa la opinidn
de Rodrigo Fernandez Prieto, di-
rectivo de la desarrolladora que
lleva su apellido, quien asegurd
que, contra todos los prondsticos,
en Zencity, el proyecto resilencial
que esta firma esta construyendo
junto con Vizora en el Dique 1 de
Puerto Madero, pasaron de vender
una o dos unidades mensuales en
2009 a un promedio de diez en
2010. Un balance similar hicieron,
ante la consulta de ARQ, los direc
tivos de Creaurban, GNV {Alejan:
dro Ginevra} y Vizor, tres de las
desarrolladoras con mayor pre
sencix en los diques.

En tanto, Damidn Tabakman,
titwlar de la consultora Compaiia
Buenos Aires, opina que en 2011
se concretaran varios lanzamien:
tos de proyectos inmobiliarios de
gran en ura, algo que no
ocurrid en los Gltimos dos afos.
"Esperamos una presencia cada
vez mayor de los inversores insti-
tucionales. Esto va a favorecer el
lanzamiento de proyectos mas
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ambiciosos que aquellos que de-
penden de la preventa®, comenta,
y lo ejemplifica con el caso de la
desarmolladora TGLT, que esteaiio
concretd su primera colocacion en
el mercado de capitales.

En octubre, esta firma fundada
en 2005, con importantes em-
prendimientos de su marca Fo-
rum en Puerto Madero y Rosario
-entre otros—, y asociada con la
brasilena PDG Realty, colocd 48
millones de acciones en la Bolsa
de Buenos Aires por un monto
total de $ 433.6 millones, De este
total, el 66% de las colocaciones,
seglnanuncid la empresa, corres-
ponde a inversores institucionales
internacionales.

Tabakman confia en que estos
mecanismos incentiven la presen-
cia de inversores extranjeros, que
~asegura- ¢n la actualidad esape-
nas un “derrame de lo que se in-
vierte en Brasil”. En su opinion,
la inversién en real estate en los
paises emergentes es hoy una
oportunidad Ginica ¢n ¢l mundo,
mucho mis convenkente que cual-
quier alternativa financiera.

En busca de espacio

En materia de grandes proyectos
anunciados recientemente, sin
duda los mas resonantes corres-
ponden a urbanizaciones. En oc-
tubre la desarrolladora Consulta-
tio, de Eduardo Costantini, lanzé
con un &ito rotundo en la preven-
ta su segunda “ciudad-pueblo”,
Puertos del Lago, en Escobar, de
1.300 hectareas y con un concepto
general “verde” y “sustentable”,
de la que adjudicaron mas de %00
lotes en dos semanas,

Para Franceschini, la creacion
de algunas grandes urbanizacio-
nes como Nueva Costa del Plata,
en la ribera de Avellaneda y Quil-
mes, de 230 hectareasy 1.5 millén
de metros cuadrados a construir,
a cargode la desarrolladora Syusa,
del Grupo Techint {ver pag 8}
"Son muy interesantes porque
permiten recuperar tierras, ya que
urbanizarlas para proyectos pe-
queilos seria imposible®.

El consultor asegura que este
tipo de emprendimientos
ser una solucién a la inmovilidad
normativa que se observa en bue-
na parte de los cddigos de planea-
miento de los municipios bonae-
renses, circunstancia que ha pro-
ducido en los {iltimos tiem pos un

grave cuello de botella en materia
de oferta de tierras aptas para nue-
vos desarrollos”, De hecho, la idea
&3 que la construccion de los dis-
tintos proyectos de esta mini ciu-
dad estara a cargo de varios desa-
rrolladores e inversores.

Al mismo tiempo, en una esca-
la mucho menor, en este caso en
Ia ribera al norte de la Ciudad de
Buenos Aires, la firma Ribera De-
sarrollos, liderada por el empresa.
rio Carlos de Narvaez (responsa-
ble del P‘aseoMcnr:I. sentd el
emprendimiento 0, que se
erigira casi sobre la costa de Vi

cente Lopez, un proyecto que ya
lleva varios afios de gestacidn y
tramites de aprobacion.

Alli, en un predio de 16 becta-
reas alrededor de donde funciona
actualmente el hipermercado Ca-
rrefour de Av. Libertador al 300,
con una inversidn estimada de
USS 800 millones, construird un
complefo de residencias, edificios
de oficinas y un gran centro co-
merdial que, en conjunto, suma-
ran mas de medio millén de me-
tros cuadrados.

Otras iniciativas conocidas a
partir de la segunda mitad de 2010
-pero con proyeccidn para los
proximos afios—, aungue con ca-
racteristicas muy distintas a los
recién mencionados, comparten
con éstos la blsqueda de nuevas
localizaciones para poder ofrecer
tierras a los desarrolladores, Se
puede mencionar el caso del co-
rredor Donado Holmberg, sobre
la traza de la frustrada autopista
AU3, en Villa Urquiza, donde la
Ciudad subasté terrenos para
CONSIruir COn UNa NOTNLkiva no-
vedosa que prescribe voliimenes
en lugar de superficies. segiin los

rametros del Plan Urbano Am-

iental porteflo.

En las subastas, los terrenos se
vendieron con incidencias de 300
USS/m2 promedio, algo menor a



la que se paga en las zonas mis

céntricas y consolidadas del barrio

{300 a 400}, y hay muchos desa:

:'irou:dom ¥y arquitectos interesa-
0s,

Otros rubros

En materia de oficinas, ¢l merado
se vio sacudido en los dltimos
tiempos por las subastas. por par-
te del Gobierno portefio, de los
tres (timos s de Catalinas
Norte, con ¢l objetivo —segiin s¢
argumenta- de utilizar el produc-
to de cstas ventas para invertir en
infraestructura escolar.

El primero fue adquirido por
IRSA en $ 95 millones, que atn
no tiene un proyecto definido mas
alla del programa de oficinas, se-
gln co:%tlmn a a\llel;mme: dsd

segundo 181
zmﬂﬁcsacgmuham. q&mphm
construir un edificio con basa:
mento de usos mixtos. proyectado
por un estudio internacional de

era linea. El tercero fue ad-
quirido en $ 110 millones por o
grupo Macro Bansud, que cons-
truira alli su edificio corporativo,

ro alin no se sabe sivenderd o

estinara a la renta una pane de
susuperficie de "alfombra”.

Viajo y nuevo. Central Tuoumano, de Vizorna y con proyecto de BMA,

También en la Capital pero mas
al sur, en La Boca, sobre la calle
Pedro de Mendoza, la desarrolla-
dora Qualis Development anuncia
un concepto novedoso en oficinas:
Dique 0. en ¢l antiguo edificio in:
dustrial del Frigorifico Pampa, que
serd puesto en valor conservando

lidad, con una inversidn superior
a los USS 65 millones. La cons-
truccion de este emprendimiento,
e 70.000 m2, comenzard en 2011,
aunque la fecka precisa atin no
esta definida. “Conliamos en que
sea el punto de partida de la revi-
talizacsdn de la puerta de entrada

su estnuictura oniginal, Sus respon-  sur de Buenos Aires”, aseguran en
sables definen al emprendimiento  Qualis.
como la "primera Ciudad Empre-  Otra propuesta original para in-

sarial Urbana de Sudamérica®, y
anticipan que serd desarrollado
bajo normas LEED de sustentabi-

tar inversiones y actividad en
res aletargados es la que inkid
en noviembre Vizora en San Mi-

guel de Tucuman, con el empren:
imiento Central Tucumano. Se
trata de un mix de hoteleria, gas-
tronomia y centro de convendones
a partir de la puesta en valor del
iguo Mercado del Abasto de esa
ciudad, ademis de un edificio adi-
cional, con una inversion de 40
millones de dblares y proyectoar-
quitecténico de Bodas Miani An-
. Segln cuenta Gustavo Maqui:
rriain, director de Vizora, lainter-
vencidn en el edificio histérico
(primera etapa del proyecto) ya
comenzo csie afio y se csperm lina-
lizarla en enero de 2011
En sun, los grandes proyectos
eXisten y, €n su mayor parne, ya
estan en marcha. Maquirriain, de
Vizora, confia en que ¢l hecho de
vivir un ano electoral no va a in-
fluir mayormente en el mercado
inmobiliario, “Probablemente ha-
bra meses de quietud porque la
BENLC SSPEFArd un poco mas para
tomar decisiones, pero esta esuna
actividad que se mueve tanto con
las buenas como con las malas
expectativas. Si hay crecimiento se
invierte, y si hay crisis también
m ue la gente busca invertir en
para proteger sus aho-
mros”, concluye. «

EL BARRIO TOP

SIGUE ARRIBA

Puerto Madero sigue

skendo el barrio con el
precio promedio por metro
cuadrado mis alto de Buenos
Aires. Segdn un relevamiento de
Reporte Inmobiliario, los valores
residenclales promedion los USS
4.201/m2, es decir, un 14,18% de
aumento con respecto 2 2009, y
con un precio pico de 7.000
USS/m2 en Aleph, el emprendi-
miento de Alan Faena, En rigor,
esto se corresponde con una
baja sensible en b contidad de
metros cuadrados residencisles
enobra: 558.300 m2 contra los
1.135.039 medidos en 2007. Asu
vez, la colda tiene que ver con la
poca cantidad de terrenos libres
que quedan en los diques. “El
2011 vo a continuar con esta
Idgica y kos precios no vana
retrocedeor”, explica Germén
Goémez Picasso, soclo de
Reporte Inmobiliario.



