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El dique de los usuarios

Los emprendimientos en el sector Sur de Puerto Madero se caracterizan por sus
programas de usos mixtos, y por atraer la atencién de los usuarios finales.

POR ARIEL HENDLER

ahendier@clarin.com

1 Digue 1, ¢l (ltimo en
Earrancar. se perfila clara-

mente para convertirse el
mis variado de Puerto Madero,
“Tiene la mayor variedad de tipo-

y de alturas”, asegura el
arquitecto Martin Rodriguez Et-
cheto, director de Crearuban, la
desarmlladora que esti constru-
yendo en el extremo sur el em-
prendimiento de usos mixtos Art
Maria. Explica que, a diferencia de
los otros diques, en el 1 no habrd
edificios en altura abigarmados en
una sola manzana, y que, por otra

APRENDER DE

LO HECHO

Entre las experiencias que

recogieron los proyectos
del Dique 1 respecto de lo
construido en otras dreas de
Puerto Madero, una es la
necesidad de diversificar la
oferta en cada emprendimiento.
Sobre todo, pensande en
usuarios finales. Martin Rodri-
‘guez Etcheto, de Creaurban,
comenta que se aprendid ano
extrapolar da la cludad la

le de

parte, casi todos sus
mientos se caracterizan por com-
binar distintos programas, a dife-
rencia del 2 y el 3, donde predo-
minan las viviendas, o el 4, desti-
nado mayormente a oficinas,
Casi todos los pmyectos e.n este

unidades de la misma superficie
en &l mismo edificio: “En an ssos
casos fue dificil vender”, explica.
En tanto, Alejandro Ginevra, de
Gnv Group, comenta que los
departameantos de Madero

dique, que estin
ceg notables en el Gltimo .n‘m
combinan dosis variadas de vi-

“EL CONSUMIDOR
FINAL ES MUCHO
MAS EXIGENTE",
OPINA MILAGROS
BRITO (VIZORA)

viendas, oficinas, locales comer-
ciales y hoteleria. Esta caracteris-
tica, segiin coinciden todos los
desarrolladores del Dique 1, estd

Harbour no tendrdn amenities
propios, sino que utilizardn los
del hotel que incluira el empren-
dimianto. “No van a ser obliga-
torios, para que las expensas
puedan ser més baratas.
Ademas, los consorcios no
medernizan amenities, nunca
camblan las madquinas de los
gimnasios. Los hoteles, en

-

gy il
Og_jnmlnln" cuenta.

En Zencity se encargaron a

ra las distintas funciones:
Fernandez Priete (co-di i}
dor) fue responsable dal
aspacto residencial, y Bodas
Mianl Anger, de las dreas

trayendo como consecumna que
los comp de sean
cada vez mis usuarios finales en
lugar de inversores, como ocurrié
en general en el resto de Puerto
Madero.

“Cada afio compran més consu-
midores finales porque ven que el
harrio tiene cada vez mis servi-
cios”, cuenta Alejandro Ginevra,
titular de Gnv Group y Tesponsa-
ble del mega emp

vammlm.oonunn
ad racta ah aniprandl

mientos de Miami y Las Vegas.

de oficinas se entregard este mes,
pero no estd en venta, sino que,
segln cuenta Ginevra, los propios
desarm]];ldnreq se la quedaron

Madero !Iarhour donde ya se en-
tregd una torre de oficinas que
estd ocupada en un 75% y va fun-
ciona un supermercado de la ca-
dena Jumbo. Una segunda torre

lquilarla en bloque, a un
predode 26 USS/m2. Agrega que
una tercera LOrre, PEro en este ca-
50 de viviendas y todavia en obra,
ya estd completamente vendida.
El director ejecutivo de Creaur-

ban, Ratil Sienz Valiente, comen-
ta que los compradores de vivien-
das en Arte Maria suclen ser del
interior o del sur del Gran Buenos
Aires, que necesitan "una lugar
para quedarse en la Capital, o para
usarle para reuniones de nego-
cios". De las dos primeras torres
i iales de este
miento, una esti en un

did

los costos de la construccidn levd
a estos valores, y que e ran ven-
der en 4.200 US$/m2

unidades que se termmen

GEMT

ZA ZENCITY

del M‘I. Las areas comunes de Zencity remeadan al astile de un hotel de lujo.

casi a punto de finalizarse.

Los departamentos de Zencity,
con una variedad de superficies
de entre 35 y 350 m2, se estin co-

ializando a un precio prome-

Pero, por el los pri-
meros y unicos edificios residen-
diales terminados y en del

Dique 1 son los del emprendi-

miento le.‘l'lcl.t)'. a cargo de las

100%, y la otra, en un 50%. Ase-
guran que este mes se colocard el
puente gue une a ambas, con lo
cual quedard conformado el portal
que servird de remate urbanistico
a la avenida Juana Manso.

En ambos desarrollos, el valar
de venta se estima actual

desar Vizora y Fernin-
dez Prieto, cuya primera etapa,
que demandd una inversién de
US$ 160 millones, se acaba de
entregar dos semanas atrds. Se
trata de 370 unidades en las torres
Rubi, Ambar y Zafiro, a las que se
sumarin en una su:gumiu etapa

Es-

un rango de 3.800 a 4.000 uss;
m2. Sdenz Valiente aclara que un
afio atrds el precio era de 3,000
US$/m2, pero que el aumento de

Onix ial

meralda, de oficinas, con fecha de
fin de obra prevista para setiem-
bre del afio préximo. También, el
paseo de compras Zencity Shops,

dio de 4.300 u$s/m2. Entre sus
caracterfsticas diferenciales, Brito
enumera a ARQ un parque seco
de 900 m2 con piscinas y, sobre
tode, lo que define como un “con-
cepto urbano” similar a la oferta
exstente la en zona norte o el Ti-
gre: “Apuntamos a ptiblico usua-
rio final bien definido, de familias
que necesitan espacios abiertos
para los chicos y servicios como
una guarderia®, comenta. Y agre-
ga que el consumidor final es mu-
cho mis exigente que el inversor
respecto de los detalles de termi-
nacitn que hacen “vivible" a una

unidad. «



