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ra el mercado para el afio electoral. Qué pasara con

Con una esperada suba de
precios que estiman en
sarrolladores
trabajan en como ganar di-
nero en un escenario macro
que plantea un ddlar planchado, costos
por las nube inflacién en alza y la au-
sencia del crédito hipotecario.También
se enfrentan a la odi de encontrar
buenas tierras a incidencias “log
que permitan, al menos, un margen del
15% de punta a punta de la obra. De ca-
ra al futuro, aseguran que las elecciones
no opacaran la performance de
que en 2010 retomé el ritmo del
tras un 2009 al ado por la cri
nanciera internac |. Confian en que
las divisas provenientes del derrame de

la actividad agropecuaria se vuelque a
los ladrillos. En cuanto a la demanda, los
players co n en que los comprado-
res son cada vez mas selectivos, pero
contintan prefiriendo las unidades pe-
queiias de uno o dos ambientes, mas fa-
ciles de colocar en el mercado tanto de
reventa como alquiler. Por otra parte,
crecen los adeptos a invertir su capital
en condo-hotel, un sector que se perfila
como el negocio del futuro. Al igual que
las cocheras. La deuda pendiente segui-
ra siendo la aparicion del crédite banca-
rio, clave para que la demanda no quede
concentrada en el vértice de la piramide.

Pasa a pag. Il
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Eduardo Elsztain,
Presidente de IRSA

Soy optimista respecto del afo
que viene en la Argentina, en ge-
neral, y para el real estate en par-
ticular. Las perspectivas son muy
buenas, teniendo en cuenta el
fuerte interés del mercado por se-
guir invirtiendo en el sector.
En cuanto a los precios, ereo que
se mantendrdn firmes. Con res-
pecto a la demanda, crecerd espe-
cialmente la de las viviendas de
clase media y unidades chicas, so-
bre todo si recuperamos la con-
fianza de invertir localmente y en
da, lo cual i i
ra el acceso al crédito.
Por otro lado, también se incre-
mentard la demanda de inmuebles
de renta, como oficinas, locales y
cocheras. Muchas personas bus-
can, hoy en dia, este tipo de inver-
sién porque, ademds de un res-
guardo de valor, se obtiene una
renta mensual,

Los proyectos: Quisiera poder co-

menzar con el desarrollo de los
proyectos de la ex-Ciudad Depor-
tiva de la Boca y el centro comer-
cial ubicado en el barrio de Caba-
llito una vez que se hayan otorga-
do las autorizaciones administra-
tivas correspondientes. Estamos
muy comprometidos con estas in-
versiones cuyos proyectos tienen
mis de una década.
Por otro lado, continuardn las
obras que comenzamos en 2010
para el desarrollo de un nuevo
shopping en Neuquén, Ademas de-
finiremos el proyecto en el terreno
que adquirié IRSA en Catalinas.

Gianfranco Macri,

Presidente del Directorio del Grupo SOCMA

Se mantendréa la tendencia positiva
del mercado. Visualizo tres tipos de
productos muy distintos que se des-
tacan del resto. Por un lado, los pre-
mium, sustentados por los ahorristas
de alto poder adquisitivo que ven en
ellos un refugio de su capital, ya que

Jor su valor. Ademds de la tendencia
aapreclarse sl uno los puede esperar.
Otro producto que se destaca es el
estdndar con una buena financiacién:
sustentados por los ahorristas que
disponen de un emdente moderado
mensual. Es el efecto "caja de aho-

Milagros Brito,
CEO de Vizora

En 2010, el mercado no sdlo emparejd
los valores de afos como 2007 y 2008
en cantidad de operaciones, sino que
también incrementd el valor del me-
tro cuadrado hasta un 20%. En 2011 el
desafio serd seguir enfrentando la in-
flacidn y su incidencia sobre los cos-
tos de construccion. De todos modos,
teniendo en cuenta los valores que
ofrecen los plazos fijos v otras alter-

ul Saenz Valiente, Director Comercial de Creaurban

iosen 2011 se drd

rro”. En este caso, la financiacidn les
simplifica la decision y los ordena,
iéndoles acceder a estos acti-

productos con una visible certeza de
generacién de renta razonable: para
aquellos que vivian de sus rentas fi-
nancieras (plazos fijos, cupones de ti-
tulos, etc.) la baja en la rentabilidad
real de estas opciones los obliga a
buscar nuevos activos que les gene-
ren lo necesario para "vivir" (garan-
Uzéndoles. al mismo tiempo, una ra-

Alan Faena,
CEO de Faena Group

El merl:m:lo del real estate esta en

guridad). E
bresalen lasoﬁeinas ¥ los locales ur-
merciales de mayor demanda, y las
inversiones en hoteleria.
1 Los proyectos: Tenemos dos em-
prendimientos mixtos de hotel mds
residencias: el Pestana Buenos Ai-
res Golf Hotel & Residences en Be-
lla Vista y el Pestana Arelauguen,
en Bariloche. Ademas, un complejo
de oficinas premium en la ciudad
de Buenos Aires y, al margen de es-
tos lanzamientos, estamos anali-
zando nuevos proyectos del mismo
tipo en distintas ubicaciones del
pais y del exterior como, por ejem-
plo, Montevideo.

nativas similares de inversion, los la-
drillos siguen siendo el mejor refugio
para el capital.

Los productos que mas se moverdn
seran los mas compactos, con bue-
na financiacidn. Y dentro de los que
estan destinados a un publice ABC1,
aquellos que ofrezcan servicios y
amenities con diferenciales intere-
santes. Pienso que hoy el lujo se en-
cuentra estandarizado. Ahora el
cliente valora mds los servicios so-
fisticados y completos.

1 Los proyectos: Se inaugurara la pri-
mera etapa de Zéncity Puerto Made-
ro, lanzaremos Madero Walk Even-
tos, el mayor salén de eventos flo-
tante de Latinoamérica en el Dique 1
de Puerto Madero; y Central Tucu-
mano, el nuevo paseo gastrondmico
y cultural de San Miguel de Tucumadn,
Ademads, comenzamos un proyecto
de usos mixtos en las dltimas parce-
las libres del Dique 1, con mas de
130,000 metros cuadrados de cons-
truccidn y una inversion de u$s 200
millones.

rédn siendo Puerto Madero, Barrio Nor-

mbles con tendenc]a ala suba atada
aler Este
incremento se dard por la mayor de-
manda y también por aumentos de
precios impulsados por los convenios
colectivos, Los productos ABC1 segui-
ran teniendo demanda como refugio
de valor para los excedentes de capi-
tal nacional e inversores extranjeros
que vuelven a mirar a los desarrollos
como antes de la crisis de las hipote-
cas subprime en los Estados Unidos y
en Europa.

Los barrios con mas demanda segui-

te chico, la isla y Palermo v sus saté-
lites (Hollywood, Soho, etc.), sin olvi-
dar el alto y el bajo Belgrano. Es de es-
perar que los acuerdos que se logra-
ron en 2010 con los paises asiaticos
comiencen a dar sus frutos durante el
2011 e incrementen nuestras exporta-
ciones agroindustriales, con lo que es-
peramos que buena parte de ese ca-
pital se vuelque al sector.

I Losp tos: Continuar conel
dl:sarmllo del mega emprendimiento
Art Maria, ubicado en el dique 1 de
Puerta Madero.

or Y los precios van a se-
quir aumentando porque el costo de
la construccidn también sube, Ade-
més, los pocos terrenos disponibles
tienen valores caros. Entonces, la in-
cidencia es cada vez mds alta.

El que tuvo la suerte de haber com-
prado este afo, hizo negocio. Que-
dd claro que la mejor inversion en
todo momento han sido los ladrillos,
pero los "buenos™. Es decir: el pro-
ducto que escasea, el diferenciado.
Tal como viene pasando en los dlti-
mos afos, la demanda busca pro-
ductos tinicos, que tienen mayor po-
tencial de revalorizacidn. Son pro-
ductos que no solo mantienen su
wvalor, sino que aumentan en el mo-
mento de la reventa.

1 Los proyectos: Junto a Norman Fos-
ter estamos en obras con el Aleph,
proyecto que ya vendié mas del 60 %
aun precio promedio de u$s 7.000 por
metro cuadrado, que incluso alcan-
zara los u$s 8.000 & 9.000 por metro
cuadrado. Son productos de “alta
costura” de apenas 50 unidades.
Ademds, en 2011 finalizaremos el
centro cultural de Los Molinos.

Héctor Salvo,
Gerente General de Raghsa

ieran de crédito hipotecari

Ruspectn de los precios, se manten-
1 ot e o
nu o un o
capital. Los productos que més se
moverdn serdn los de gamas alta y
medio/alta, En este ditimo segmento
existe una importante demanda in-
Ademis, si persiste la si-
tuacién internacional de monedas
débiles, la proteccién natural sequird

proyectos:
grano Office, las oficinas ubicadasen
la Av. Belgrano. Comenzaremos el St.

Regis y tmhabnmnsmalpmvecto
ruldenclal



